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uprzejmie informuje, ze w dniu 20 lipca 2017 r. uchwalona zostala nowelizacja ustawy o gospodarce
hieruchomosciami, w ktérej przewidziano szereg zmian dotyczacych dziatalno$ci zawodowej w dziedzinie
gospodarowania nieruchomosciami, w tym szczegolnie istotnych i oczekiwanych przez $rodowisko
zawodowe posrednikdbw w obrocie nieruchomosciami oraz zarzgdcOow nieruchomosci. Ustawa zostata
opublikowana w Dzienniku Ustaw z dnia 8 sierpnia 2017 r. pod poz. 1509. Nowe przepisy zaczng
obowigzywaé co do zasady od dnia 1 wrzeénia 2017 r. Ponizej przedstawiam najistotniejsze zmiany
w zakresie posrednictwa w obrocie nieruchomosciami oraz zarzadzania nieruchomosciami.

Wprowadzenie definicji ,posrednika w obrocie nieruchomosciami” oraz nZarzadcy
nieruchomoéci”

Nowelizacja przewiduje, ze od dnia 1 wrze$nia 2017 r. posrednikiem w obrocie nieruchomosciami oraz
zarzadcg nieruchomosciami bedzie mogt by¢ wytacznie przedsiebiorca. W zwigzku z powyzszym
osoby fizyczne wykonujace obecnie czynnosci z zakresu posrednictwa w obrocie nieruchomosciami lub
zarzadzania nieruchomoéciami i zamierzajgce kontynuowaé te dziatalnogé pod rzadami nowych
przepiséw powinny do wskazanego dnia dostosowaé forme wykonywania tej dziatalno$ci (zarejestrowaé
dziatalnos¢ gospodarcza w odpowiednim zakresie).

Zdefiniowanie dziatalnosci ,posrednictwa w obrocie nieruchomosciami” oraz ,zarzadzania
nieruchomoséciami”

Jedna z najwazniejszych zmian przewidzianych w nowelizacji ustawy o gospodarce nieruchomosciami
jest skatalogowanie czynnosci z zakresu posrednictwa w obrocie nieruchomosciami oraz
zarzadzania nieruchomosciami. Zdefiniowanie tych dziatalnosci powinno wyeliminowa¢ lub znaczaco
ograniczy¢ watpliwosci w zakresie charakteru czynnosci podejmowanych w ww. dziedzinach oraz
utatwi¢ okreslanie zakresu uméw zawieranych przez posrednikéw w obrocie nieruchomos$ciami oraz

zarzgdcow nieruchomosci.

Kopia dokumentu ubezpieczenia jako zatacznik do umowy posrednictwa Ilub umowy
o zarzadzanie nieruchomoscia

Nowelizacja wprowadza obowigzek dotaczania do umowy posrednictwa lub umowy o zarzadzanie
nieruchomoscig kopii aktualnego dokumentu potwierdzajacego obowigzkowe ubezpieczenie OC.
Jednoczesnie w przypadku gdy w trakcie obowigzywania umowy ulegng zmianie dane zawarte
w dokumencie ubezpieczenia (np. wysoko$¢ sumy gwarancyjnej) posrednicy oraz zarzgdcy bedg
zobowigzani przekaza¢ stronie umowy kopie dokumentu ubezpieczenia uwzgledniajgcego te zmiany.
Kopig polisy nalezy réwniez przekaza¢ w przypadku zawarcia nowej umowy ubezpieczenia.

Stronie umowy, w przypadku niewywiazywania sie posrednika lub zarzadcy z tego obowigzku bedzie
przystugiwato prawo wypowiedzenia takiej umowy ze skutkiem natychmiastowym. Skorzystanie
z tego prawa bedzie mozliwe jednak dopiero wéwczas, gdy strona wezwie na pismie do przediozenia
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kopii dokumentu ubezpieczenia, a posrednik lub zarzadca w terminie 7 dni od dnia otrzymania
wezwania tego dokumentu nie przediozy.

W odniesieniu do uméw posrednictwa oraz uméw o zarzadzanie nieruchomoscig zawartych przed
dniem wejScia w Zzycie nowych przepiséw i nadal obowigzujacych, posrednik w obrocie
nieruchomosciami oraz zarzadca nieruchomosci bedzie zobowigzany do przekazania stronie takiej
urowy odpowiedniej kopii dokumentu ubezpieczenia OC wytacznie na wniosek strony umowy.

Mozliwos¢ wgladu oraz pobierania odpiséw, wypiséw i zaswiadczen z rejestréw i dokumentéw
dotyczacych nieruchomosci dla posrednikéw w obrocie nieruchomosciami w zwiazku
z wykonywaniem umowy posrednictwa

Prawidiowe i rzetelne wykonywanie czynnosci posrednictwa w obrocie nieruchomosciami wymaga
dostgpu do rejestrow lub dokumentéw zawierajacych dane o nieruchomosciach. Posrednik
powinien przedstawi¢ klientowi petng informacje na temat oferowanej nieruchomosci i nie moze
w tym zakresie usprawiedliwia¢ si¢ brakiem dostepu do danych z réznych rejestrow. W zwigzku
z powyzszym zapewniono posrednikom w obrocie nieruchomo$ciami mozliwoéé wgladu oraz
pobierania odpiséw, wypiséw i zaswiadczer z rejestrow i dokumentéw dotyczacych nieruchomosci
w zwiazku z wykonywana umowa posrednictwa. Nalezy przy tym zauwazyé, iz z odrebnych
przepiséw moze wynikag¢, ze za udostepnianie ww. rejestrow i dokumentow pobierane bedg opfaty.

Zwolnienie podmiotoéw, ktére samodzielnie wykonuja czynnosci z zakresu zarzadzania
»wiasnymi” nieruchomos$ciami z obowiazkéw dotyczacych zarzadcéw nieruchomosci
przewidzianych w nowelizacji ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami

Podmioty, ktére samodzielnie gospodaruja nieruchomosci powierzonymi im do
gospodarowania (tj. organy wykonawcze jednostek samorzadu terytorialnego gospodarujgce
zasobami nieruchomosci tych jednostek, starostowie gospodarujacy nieruchomosciami Skarbu Panstwa
oraz agencje, ktére na podstawie odrebnych przepiséw wykonujg prawo wiasnosci oraz inne prawa
rzeczowe na rzecz Skarbu Paristwa, a co za tym idzie rowniez gospodarujg tymi nieruchomosciami),
a takze wiasciciele nieruchomos$ci oraz uzytkownicy wieczysci i trwali zarzadcy, ktorzy
samodzielnie zarzadzaja nieruchomosciami odpowiednio stanowiacymi ich wiasnoéé Ilub
oddanymi im w uzytkowanie wieczyste lub trwaly zarzad, beda zwolnieni z obowigzkow natozonych
na zarzgdcow nieruchomos$ci przewidzianych w nowelizacji. Oznacza to, ze w takich przypadkach ww.
podmioty nie beda zobowigzane do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w tym zakresie, posiadania
obowigzkowego ubezpieczenia OC czy zawierania umowy o zarzadzanie nieruchomoscia,

Sankcje

Nowelizacja ustawy o gospodarce nieruchomosciami przewiduje uszczelnienie systemu sankcji dla
podmiotow dziatajgcych na rynku nieruchomosci, w tym:

1) wprowadzono sankcje finansowe w wysokos$ci do 50 000 zt za wykonywanie czynnosci
okreslonych w umowie posrednictwa lub umowie o zarzadzanie nieruchomoscia bez wymaganej
formy organizacyjnej;

2) przewidziano sankcje finansowe za nieprzestrzeganie obowiazku posiadania ubezpieczenia
OC przedsiebiorcow:

a) prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg w zakresie posrednictwa w obrocie nieruchomosciami
w wysokosci od dwukrotnego do pigciokrotnego przecigtnego miesigcznego wynagrodzenia
w gospodarce narodowej w roku poprzedzajacym stwierdzenie naruszenia,

b) prowadzacych dziatalnos¢ gospodarczg w zakresie zarzadzania nieruchomosciami
w wysokosci od czterokrotnego do dziesigciokrotnego przecigtnego miesiecznego
wynagrodzenia w gospodarce narodowej w roku poprzedzajacym stwierdzenie naruszenia.

Z uwagi na postulaty $rodowiska zawodowego posrednikdbw w obrocie nieruchomosciami oraz
zarzadcow nieruchomosciami zgtaszane podczas prac parlamentarnych nad nowelizacjg ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami, nalezy wyjasni¢, ze osoby fizyczne zatrudnione u posrednika
w obrocie nieruchomosciami lub zarzadcy nieruchomos$ci (przedsigbiorcow) nie beda podlegac
sankcjom, o ktérych mowa w pkt 1, bowiem umowa posrednictwa lub o zarzadzanie nieruchomoscig
bedzie zawierana przez przedsigbiorce, a nie osobe fizyczna.



Przewidziane w nowelizacji ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami proponowane sankcje majg
charakter prewencyjny. Wyrazam nadzieje, ze koniecznosé siegania po te srodki bedzie incydentalna.

Przedstawiajac powyzsze bede zobowigzany za rozpowszechnienie wsréd czionkow Panstwa organizaciji
informacji o ww. zmianach przyjetych w nowelizacji ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Rozdzielnik:

Federacja Porozumienie Polskiego Rynku Nieruchomosci

Krajowe Stowarzyszenie Profesjonalistéw Rynku Nieruchomosci

Ogéinopolska Izba Gospodarki Nieruchomosciami

Polska Federacja Organizacji Zarzadcow, Administratoréw | Wiascicieli Nieruchomosci
Polska Federacja Rynku Nieruchomosci

Polska Federacja Stowarzyszen Zawodéw Nieruchomosciowych

Polska Federacja Zarzgdcéw Nieruchomosci

Poiska Konfederacja Rynku Nieruchomosci

Polskie Stowarzyszenie Doradcéw Rynku Nieruchomosci
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